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UNE RESOLUTION D’AVIS CONTRAIRES

Analyse de I'llot 6 // Le secteur NORD du quartier de la ZAC Basilique // G.Maurios

Phase diagnostic

llot n°6, Georges Maurios, 1992
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Dessin perspective réalisé avant travaux par Peter O’Brien, in Chroniques d'architecture

llot n°6, Georges Maurios, 1992
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CONTEXTE ET SITUATION DANS LA ZAC BASILIQUE

une operation en limite de la ZAC

Plan masse
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PRESENTATION

Date de construction

Maitrise d’oeuvre

Maitrise d’ouvrage

Entreprises

Nombre d’étages

Nb de logements / Surface habitable
Type des logements bat A

Nb de commerces / Surface commerciale

llot n°6, Georges Maurios,

1980/ 1992

George MAURIQS / architecte
Thibaut DAVID / architecte assistant
G.E.T Ingénierie / HOURY /B.ET
Quali-Consult / bureau de contréle
Jean-Pierre TOHIER / économiste

Le logement dionysien / Toit et joie / logements
DIFIM / commerces
SODEDAT 93 / infrastructures, garages et aménagements extérieurs

|.C.E S.AE.P George Maurios / photo JMB

R+7

Batiment A 77 logements PLA (accession a la propriété) /5 680 m?

Batiment B et C 76 logements

4T1 9T2 50T3 12 T4 2T5

3 commerces et 3 bureaux / 525,10 m?

Croquis du plan masse
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LES CONTRAINTES LIEES AU SITE

le Croult
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Photographie des fouilles du lit du Croult préalable au Le lit du Croult et la zone inondable
chantier, in Chroniques d’architecture
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ACCES ET PARCOURS

en réponse aux exigences de la ZAC
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Plan, commerces sur la rue et acces multiples

Entrée vers la dalle rue Albert Walt Entrée pas_sage du framway
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ANNEXE

acces et parcours
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Photographie de Chantler sur le coeur d ilot bat|ment A
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. Lesrues, la dalle, perspective, in Chroniques d'architecture
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UN ILOT PARTAGE

des espaces de liaisons travailles
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Espace extérieur partagé sur la dalle

Photo de la passerelle reliant les ilots 6 et 5

llot n°6, Georges Maurios, 1992

Plan des espaces de liaisons entre les ilots
Espace extérieur : le logement dionysien/toit et joie
Passerelle R+4 : G. Maurios/O. Girard
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UN ILOT DIVISE PAR LE TRAMWAY
RATP

Plan, le tramway a modifié I'implantation du projet Photographie du passage du tramway, Coupe sur le passage du tramway,
la matéralité (bakélite) est réfléchie afin de la facade en encorbellement permet
durer dans le temps malgré un entretien d’augmenter la surface des logements
difficilement réalisable tout en permettant le passage du tramway
Enduit blanc — . , - ‘ |' | p—p - |
Garde-corps — ' . ~[1 [1 [] H S Y (O O 0 m_‘ H ||
Panneaux de bakeélite — s— = RLES R=sE ]‘ i U
00 Qg LINCINC IR IR IR ™ 0 [
Enduit rosé “[ooo | oo oo ooo ™M 0 0
Barreaux — EEE B ‘ SrmEmE 0 O
Béton brut ‘ | |
Brique | 2 1 |

R Facade sur le passage du tramway
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CONTEXTE URBAIN
les bét/ments S'adaptent aux espaces urbains
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Plan, les fagades s’adaptent aux largeurs de voies

place des Poulies
Croquis rue Edouard Vaillant, Thibaut David

La facade du projet s’ouvre en suivant la courbe de la  La facde s’aligne sur le boulevard, les dimensions des Coupe sur la rue Albert Walter,

ouvertures sont restreintes
Boulevard Felix Faure

i[»‘

RUE ALBERT WLATER

PARKING
PARKING

les premiers niveau sont alignés a la rue tandis
que les étages supérieurs sont en retrait

llot n°6, Georges Maurios, 1992
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LOGEMENTS

des typologies uniques

1- T3 batiment A, le logement est traversant, les est
chambres sont orientées a I'est, le séjour dispose
d’une terrasse avec une surface restreinte [

sud
2- T3 batiment B, le logement est mono-orienté au
sud sans espace extérieur

4- T4 béatiment C, le logement
dipose d'une triple orientation sans
espace extérieur

nord-est

N

®Rez de dalle

5Mu

Plan, diversité des typologies

3- T3 batiment A, le logement est mono-orienté
a l'ouest, chacune des pieces donnent sur un

. espace extérieur important ouest
© 1 ENSAPB - DSA Architecture et Patrimoine - 2eme année - 16 décembre 2015
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ANNEXE
typologies d’appartements

entrée
séjour / salle a manger
cuisine
[ chambre
salle de bain
[ terrasse
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Documents du permis de construire modificatif - mai 1990
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UN PROJET GENEREUX

PRIX DE VENTE o

STUDIO

de 40 4 42 m2

a 576 300 F a 593 700 F

2 PIECES™

de 504 70 m2

de 6785002934 500F

I
\ 3 PIECES

de 70 4 100 m2

de 908 300 a 1243 300 F

-
4 PIECES

de 754 113 m2

de 965 700 a 1480 300 F

\jI’TECES

de 994 101 m2

de 1257 000 a 1417 000 F

Tableau des surfaces de logement,

* certains de ces appartements sont en duplex
(1) ces prix peuvent &tre révisés & partir de Juillet 1991.

dossier technique, plaquette de vente le logement dionysien (PLA)

N
_. .[ l“‘“

Photographies, matérialité, jeux de hauteurs créent une composition intéressante

a0 m®
A6m?®
Blm*

fam?

a8m?*

Surfaces minimales de logement en accession a la
propriété financé au moyen des préts aidés par I'Etat,
Arrété du 26 mars 1985 modifié par décret du 27 décembre
2013

llot n°6, Georges Maurios, 1992
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L’'USAGE DU TEMPS

espaces clos et degrades

| L /X

Plan des acces clotures

Photographie du passage cloturé et des parements en briques en mauvais état

LI TR

Photographie des acces cloturés vers la dalle de chaque c6té de I'ilot

/ © 1 ENSAPB - DSA Architecture et Patrimoine - 2éme année - 16 décembre 2015
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ANNEXE

matérialité

bakélite

béton banché

béton enduit

parement

brique

Photo de J. Curutchet / 29.09.2015 / Facade sud rue Photo de J. Curutchet / 29.09.2015 / Facade sud rue
Auguste Blanqui Auguste Blanqui
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ANNEXE

facade et coupe
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Coupe sur le batiment A
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ANNEXE

plan de structure

®Rez de chausée

EMH

Plan de structure (parking et commerces)
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ANNEXE

plan de structure
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Plan de structure (logements, bureaux et commerces)

llot n°6, Georges Maurios, 1992
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RESUME

ANALYSE

L’opération de I'llot 6 est arrivée en dernier dans I'élaboration de la ZAC, la fin de
sa construction date de 1992. Elle se trouve en limite nord de la ZAC Basilique et a été
réalisée en donnant des réponses aux différentes contraintes et acteurs.

Contrainte du site avec le lit du Croult présent sur la ZAC. Il a donné une zone
inondable au niveau du batiment A.

Contrainte par rapport a I'aménagement de la ZAC avec des parkings obligatoires
et enterrés et des commerces en rez-de-chaussée sur rue. Une obligation de pouvoir
traverser le projet, que I'llot soit ouvert.

Résolution de ces différentes contraintes grace a une dalle sur la partie inondable
qui contient les parkings et crée une transition douce vers les logements tout en
conservant une certaine porosité.

Contrainte d’une maitrise d’ouvrage partagée et deux types d’accés au logement,
le Logement Dionysien avec des accessions a la propriété et Toit et Joie avec des
logements sociaux en location. Le méme espace central sur dalle est partagé et permet
de fédérer le projet malgré les différentes maitrise d’ouvrage. La limite passe au centre
mais deux batiments viennent se rattacher a la dalle et ont leurs acces sur celle-ci.
D’un autre c6té le maitre d’ouvrage commun a I'llot 5 (Toit et Joie) a permis de créer
un lien avec des batiments faits par un autre architecte (Olivier Girard). Une passerelle
les relie et un cceur d’ilot permet une nouvelle fois d’avoir un espace sur lequel les
batiments s’ouvrent.

Une autre contrainte par rapport a la multiplicité des acteurs est qu’en parallele
du projet la RATP a développé son réseau de tramway et I'a imposé aux architectes.
Le projet a donc du tenir compte de cette percée soudaine qui n’était a I'origine pas
connue des architectes. Des solutions ont du étre apportées afin de conserver la surface
de logement prévue. Un systeme en encorbellement a été mis en place afin de libérer
I’espace suffisant pour le passage du tram, ainsi qu’une courbe pour la fluidité du trafic.
La matérialité a aussi été réfléchie, I'entretien étant compliqué, une facade en bakélite
a été décidée, des barreaux de fenétres ont été posés pour la sécurité des habitants au
vu de la proximité des caténaires.

L'espace urbain a lui aussi été un élément important dans le dessin du projet.
Différentes typologies de rues ont créé des fagades différentes. Rue Walter, la seule
existante est conservée, plus étroite, le projet s’aligne sur celle-ci aux deux premiers
niveaux puis s’éloigne afin d’avoir un espace plus aéré au niveau des logements et de

donner I'impression que le batiment n’est pas si haut qu’il parait. Le premier niveau
est constitué de commerces mais le second est percé de grandes ouvertures. Elles
s’orientent sur les terrasses des logements et permettent d’avoir des espaces extérieurs
tout en créant des cadres alignés en hauteur sur I’école existante.

Le batiment sur la place suit le dessin de celle-ci avec une courbure pour créer
une ouverture et un espace central, vraie place urbaine.
La fagade sur le boulevard vient s’aligner et créer une frontalité face au boulevard, une
barriere.

Finalement toute ces contraintes qui ont induit le projet de cette fagon créent
une multitude d’espaces différents que I'on ressent dans la ville mais aussi dans les

logements. Eux-méme bénéficient ainsi d’une multitude de configurations intéressantes
qui s’inteégrent aux batiments.

BILAN

Points positifs :

Des appartements qualitatifs, chacun a sa propre logique selon I’endroit ou il se trouve
dans I'opération.

Une architecture plus récente avec des matériaux de qualité, des logements adaptés a
un plus grand nombre de personnes.

Une composition intéressante, résolution de facteurs contraignants (matérialité, jeux de
hauteurs, permettent de résoudre les probléemes), un exemple de réussite malgré les
nombreux réglements en vigueur en France

Une intégration intéressante dans les espaces ouverts de la ZAC, idée de la dalle comme
espace résidentiel, création d’une intériorité ouverte que I'on peut traverser.

Connexion atypique avec l'llot 5 intéressante a sauvegarder, mettre en valeur ?
Points négatifs :

Résidentialisation, dalle fermée qui ne fait plus partie de la ville est n’est pratiquée plus
que par les habitants.

Parement en brique en mauvais état.
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